DEILISKIPULAG - SUDURB/ZAR PORSHAFNAR
Skipulagsuppdrattur og greinargerd
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VIDFANGSEFNI OG FORSENDUR

Deiliskipulag fyrir sudurbae bpdérshafnar er sett fram i greinargerd pessari og skipulagsuppdreetti. Pad var unnid a
Teiknistofu Nordurlands fyrir hond Langanesbyggdar. Tilgangur skipulagsins er ad setja skilmdla um framtidar
uppbyggingu ibudarbyggdar a Pdérshofn. Helstu vidfangsefni skipulagsins eru m.a. ad skilgreina I68armork og
byggingarreiti, gatna- og stigakerfi, leik- og dvalarsvaedi. | skipulaginu eru skilgreindar nyjar gétur med 168um
fyrir fiolbreyttar ibddargerdir til ad bregdast vid eftirspurn fyrir byggingarlédum naestu arin. Mikil eftirspurn
hefur verid fra verktokum, einstaklingum og leigufélogum um nyjar ibudarlédir en I68aframbod vid pegar
byggdar gotur er takmarkad. Gerd er grein fyrir dvalarsveedum, gongustigum og bilastaedum. Jafnframt er gert
rad fyrir nyjum vegamadtum Nordausturvegar, breyttri legu vegarins og nyrri safngotu i gegnum svadio.

Skipulagssvaedid er 29,15 hektarar i sudurhluta Pérshafnar. Nordurmork liggja vid mork deiliskipulags midsvaedis
vid Fjardarveg a porshofn og deiliskipulag kirkjugards borshafnarkirkju. Skipulagsmork til austur og sudurs fylgja
béttbylismorkum i Adalskipulagi Langanesbyggdar 2007-2027 og mida vesturmork vid strandlinu. Stadhaettir
einkennast af ibudarbyggd, fjoru og moa en skipulagssvaedid neaer allt ad 20 m.y.s. Padan er mikid utsyni yfir

bdrshofn og bistilfjord. (budabyggd er nu vid Fjardarveg og Sunnuveg innan skipulagssvaedisins

Tengsl vid adrar aaetlanir
Adalskipulag Langanesbyggdar 2007-2027

Deiliskipulagid er i samraemi vid stefnur Adalskipulags Langanesbyggdar 2007-2027. Skipulagssvedid er
skilgreint & landnotkunarreitum fyrir ibudarsveedi, hafnarsvaedi og ad hluta @ opnu svaedi til sérstakra nota.
Stefnt er ad pvi ad auka péttingu ndverandi byggdar a skipulagstimabilinu og méta adladandi umhverfi fyrir
fjolskyldur. Stefnumid adalskipulagsins vardandi ibudarbyggd er ad bodid sé uppa fjolbreytta busetukosti, haldid
sé i fjolbreytta byggingarstila, tekid skuli tillit til gédra tenginga fyrir akandi og gangandi vegfarendur og ad ny
byggd skuli vera lagreist. Svaedid er hluti af ibudarsvaedi B skv. korti 8 a bls. 57 i greinargerd adalskipulags.
[budarsvaedi B er samtals 35 hektarar og eru par heimildir fyrir 525 ibudum eda 15 ibidum & hektara. Markmid
adalskipulagsins er ad nytingarhlutfall nyrrar byggdar verdi 15 ibudir/ha en ndverandi péttleiki er um 10
ibudir/ha. Haeekkun nytingarhlutfalls er i samraemi vid 2. valkosti ibuapréunar sem sett er fram i adalskipulaginu
bar sem annars vegar er gert rad fyrir 1,5% folksfjolgun & ari med ibuafjéldann 671 i lok skipulagstimabilsins.
Seinni kosturinn gerir rad fyrir ad ibuafjoldi verdi ad minnsta kosti 3500 og i mesta lagi 5500 ibuar i tengslum vio
atvinnuuppbyggingu i Finnafirdi. (buafjdldi Langanesbyggdar var 506 i arsbyrjun 2022 og par af 386 ibuar &
bérshofn. Med deiliskipulaginu er settur fram fyrsti afangi uppbyggingar a ibudarsvaedi B til ad auka frambod a
ibudarlédum & Poérshofn i samraemi vid ndverandi ibuafjolda og eftirspurn.

Medfram Fjardarvegi, sunnan vid sydri hafnargardinn, er skilgreindur landnotkunarreitur fyrir hafnarsvaedi par
sem gert er rad fyrir landfyllingu og flotbryggjum fyrir sma- og skemmtibata dsamt adstddu. [ deiliskipulaginu er
ekki gert rad fyrir peirri nytingu & svaedinu og er skilgreindur Utivistarstigur medfram ndverandi strandlinu. |
adalskipulaginu er gert rdd fyrir nyrri safngdtu i gegnum svaedid og nyrri veglinu og gatnamodtum
Nordausturvegar sem stadfest var med adalskipulagsbreytingu haustid 2022. Ny safngata er skilgreind milli
Fjardarvegar 35 og 37.

Deiliskipulag

Skipulagssvaedid liggur vid mork deiliskipulags pdrshafnarkirkju og deiliskipulags midsveedis vid Fjardarveg. |
deiliskipulagi Pdrshafnarkirkju eru settir fram skilmalar um framtidaruppbyggingu kirkjugards. Adkoma er
skilgreind fra Sunnuvegi og stigatengingar um gardinn sem tengjast naerliggjandi stigakerfi.

Landsskipulagsstefna
Deiliskipulagid er i samraemi vid eftirfarandi markmid Landsskipulagsstefnu:,

Markmid 3.2 - Sjalfbeert skipulag péttbylis: Skipulag byggdar studli ad sjdlfbeerri proun péttbylisstada med péttri,
samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu nzersamfélags. Uppbygging ibudar- og
atvinnuhusnaedis verdi (| samraemi vid parfir samfélagsins @ hverjum tima og til framtidar.

Markmid 3.3 - Gadi hins byggda umbhverfis: Skipulag byggdar og baejahénnun studli ad gaedum i hinu byggda
umhverfi og ad yfirbragd og meelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og sogulegri
byggd. Jafnframt verdi studlad ad heilneemu umhverfi sem veiti god skilyrdi til busetu og méguleika til
fiolbreyttrar utiveru.

DEILISKIPULAGSAKV/DI
Umgjord, gatna- og stigakerfi
Adkoma og umferd

FjarGarvegur liggur i gegnum skipulagssvaedid og i skipulaginu eru skilgreind ny gatnamot vid Nordausturveg i
samraemi vid adalskipulagsbreytingu sem hlaut stadfestingu haustid 2022. Vegagerdin ¢skadi eftir i umsogn sinni
um skipulagslysingu ad deiliskipulagid veiti svigrum fyrir breytingar sem geetu ordid vid verkhonnun 3
vegtengingu og veglinu Nordausturvegar fyrir Brekknaheidi. A skipulagsuppdreetti eru synd veghelgunarsvaedi,
30 m fra midlinu stofnvegar. Merktar eru inn/Utkeyrslur ibudaléda nr. 37-49 vid Fjardarveg til leidbeiningar. Gert
er rad fyrir 2 bilasteedum a hverri ibddarhusaldd. Fyrir 168ir nr. 1-21 vid nyja gotu B eru skilgreind 22 bilastaedi
utan l6darmarka og vid |63ir nr. 2-26 eru skilgreind 26 bilastaedi, p.e. 2 bilastaedi fyrir hverja ibud. Skilgreindur er
sameiginlegur byggingarreitur vid bilastaedi setlud fyrir opid bilskyli. [ skipulaginu er gatan Sunnuvegur lengd til
sudurs og skilgreind ny tenging fra Fjardarvegi milli husa nr. 35 og 37. Tvaer nyjar ibudargotur eru skilgreindar i
skipulaginu, ny gata A og ny gata B. Vid sydri hafnargardinn er skilgreint nytt bilastaedi i tengslum vid fyrirhugada
gonguleid Ut & hafnargardinn. bar er gert rad fyrir 9 bilasteedum. A nyrri 168 Sunnuvegar 34 er merkt inn svaedi
fyrir bilastaedi gesta hotels/gistiheimilis og skal fjoldi vera i samraemi vid uppbyggingaraform. Grodursetja skal
trjd- og runnagrédur vid bilastaedid til ad milda dsynd fra ibudarbyggd og styrkja yfirbragd svaedisins sem
adkomu ad porshofn.,

Gongu- og utivistarstigar

[ skipulaginu eru skilgreindir géngu- og hjdlastigar um sveedid og tengingar ad bérshafnarkirkju, um opid sveedi
og medfram strandlengjunni. Vid stiga skal gera rdd fyrir bekkjum med reglulegu millibili til ad styrkja
Utivistarmoguleika ibua af ollum aldurshdpum. Skipulagid gerir rad fyrir undirgéngum vid Nordausturveg. Til ad
styrkja oryggi og upplifun vegfarenda skal gera rad fyrir lagstemmdri ratlysingu i undirgbngum og vid stiga sem
takmarkar pé ekki myrkurgaedi og synileika naeturhiminsins. Vid val 4 lampabunadi fyrir nyja géngustiga innan
skipulagssveedisins skal geeta pess ad utlit gétulampa styrki asynd baejarins.

Dvalarsvaoi

Gert er rad fyrir leik- og dvalarsveedum vida um skipulagssvaedid. A dvalarsveedum skal koma upp bunadi til
daemis bekkjum, nestisbordum, leiktaekjum, aefingataekjum, hjélastaedum, trja- og runnagrodri fyrir skjélmyndun
og godri lysingu sem styrkir upplifun og leik & sveedinu. Huga skal sérstaklega ad adgengi allra. Umgjord
dvalarsvaeda skal vera vondud og i gédu samhengi vid stigakerfi svaedisins. | skipulaginu er gert rad fyrir
dvalarsvaedi vid strandlengjuna og sydri hafnargardinn. par skal koma upp upplysingaskiltum um sogu byggdar
og natturu i naerumhverfi bérshafnar.

Lédir og byggingar

Nyjar [68ir

LéBarmork eru akvordud & skipulagsuppdraetti @ hnitsettum grunni. | skipulaginu eru niverandi og nyjar 163ir
skilgreindar. Vid Fjar8arveg er ein ny 160 skilgreind fyrir einbylishus. Vid Sunnuveg eru 17 nyjar 16dir zetladar fyrir
einbylis eda parhus og fjorar fyrir radhus. Vid nyja gotu A eru gert rad fyrir 11 nyjum I6dum fyrir einbylishus og
vid nyja gotu B eru 20 nyjar aetladar undir radhus. Vid Sunnuveg 34 er ein ny 168 fyrir hotel/gistiheimili. Vid gerd
|60ablada geta |68astaerdir og 168amork breyst litillega. Upplysingar um nyjar 168ir svo sem |6darsteerdir,
fbudargerdir, hamarks byggingarmagn og hamarks pakhaed eru synd & taknlykli 16dar @ uppdraetti og i pessari
toflu:

Pegar byggdar 10dir
Breytingar verda a l6dastaerdum nuverandi [63a en leitast er vid ad breytingarnar ryri sem minnst [6dirnar m.v.
nuverandi staBheetti. Afmarkanir |60a byggjast & eldri |6daleigusamningum, nuverandi afnotasvaedum og

stadhattum m.v. loftmyndir. | pessari toflu er |6daskrd med upplysingum um pegar byggdar 166ir &
skipulagssveedinu. Par kemur fram samanburdur 4 |6dasteerdum skv. fasteignaskra og nyju deiliskipulagi.

Heimilisfang Lédastaerd m? Lédastaerd m? Breyting m? Heimilisfang Lédastaerd m? Lédastaerd m? Breyting m?
(skv. (skv. (m.v. (skv. (skv. (m.v.
fasteignaskrd) deiliskipulagi) fasteignaskra) fasteignaskrd) deiliskipulagi) fasteignaskrd)
Fjardarvegur 19 1200 1308 +108 Asgardur 341 980 +639
Fjardarvegur 23 800 1163 +360 Sunnuvegur 1 900 1015 +215
Fjar8arvegur 25 1200 1061 -139 Sunnuvegur 2 1200 1350 +150
Fjardarvegur 27 812 1035 +223 Sunnuvegur 3 800 983 +183
Fjardarvegur 29 958 958 0 Sunnuvegur 4 1200 948 +258
Fjardarvegur 31 658.9 716 +57.1 Sunnuvegur 5a 1005 530 -655
Fjardarvegur 33 350 867 +517 Sunnuvegur 5b 1005 530 -655
Fjardarvegur 35 396 830 +434 Sunnuvegur 6 1040 1003 -37
Fjardarvegur 37 1150 1434 +284 Sunnuvegur 7a 1005 522 -483
Fjardarvegur 39 1100 1296 +296 Sunnuvegur 7b 1005 513 -492
Fjardarvegur 41 1100 1206 +106 Sunnuvegur 8 1040 952 -88
Fjardarvegur 43 1200 1427 +227 Sunnuvegur 9 480 927 +447
Fjardarvegur 45 1200 1640 +440 Sunnuvegur 10 1040 1040 0
Fjardarvegur 47 1200 1872 +672 Sunnuvegur 11 1135 1200 +65
Fjardarvegur 49 2000 2059 +59 Sunnuvegur 14 1440 1440 0

Byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir & 6llum 163um og skulu nybyggingar rimast innan peirra. pé
mega pakbrunir, svalir, stigar og stigapallar na allt ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit par sem adstaedur leyfa.
Fjarlaegdir nyrra bygginga fra I66amoérkum skulu vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd. Gaeta skal pess
ad byggingar hafi géd tengsl vid Utisveedi og huga ad skjolmyndun. Logd er ahersla @ vandada honnun,
fidlbreytta byggingarstila og ad byggingar falli vel ad svipméti byggdarinnar. Utsyni og stérar 168ir eru hluti af
gaedum svaedisins og skal huga ad Utsyni vid hénnun bygginga. | taknlykli & skipulagsuppdreetti er skilgreint
hamarks byggingarmagn fyrir hverja 168 dsamt ibudargerd og hamarks pakhad. Mikilvaegt er ad allar byggingar a
svaedinu, umhverfi peirra og nybyggingar styrki asynd baejarins. Fragangur |60a skal vera snyrtilegur og i
samraemi vid gildandi byggingarreglugerd. A opnum svaedum skal planta grédri til ad milda umgjérd svaedisins
og mynda skjolgdd baejarrymi.

Veitur

Gert er rad fyrir ad oll mannvirki og nybyggingar tengist peim veitukerfum sem fyrir eru a svaedinu og skal
afkoma veitufyrirtaekja vegna eftirlits, vidhalds og endurnyjunar tryggd. Um fraveitumal gilda kréfur laga um
hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998. Vid gatnahonnun skal tryggja adkomu neydarbila og adgengi
slokkvilids ad slokkvivatni. Stadsetja skal brunahana i samradi vid Slokkvilid Langanesbyggdar.

Skoégreekt

Sveitarstjorn sampykkti 19. 4gust 2021 daetlun fyrir skdgraekt (yndisskdg og Utivistarsvaedi i Langanesbyggd. |
skipulagstillogunni er gert rad fyrir breyttum morkum skograektarsveaedis vegna fyrirhugadrar ibudarbyggdar og
vegna friGadra fornleifa a skipulagssvaedinu. Ny og eldri skégraektarmérk eru synd a skipulagsuppdraetti til
skyringar en ad 60ru leiti er visad i gildandi skégraektarsamninga.

AHRIFAMAT

[ deiliskipulaginu eru ekki skilgreindar heimildir sem falla undir 16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana
nr. 111/2021. Lagt er mat & ahrif skipulagsins & umhverfid i samraemi vid 5.4. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013 og 14. gr. laga nr. 111/2021. | skipulaginu eru skilgreindar samtals 53 nyjar 168ir fyrir ibGdarhlsnaedi og
ein ny 168 fyrir verslun og bjénustu. NUverandi staGhaettir einkennast af mda og ad hluta raektudu landi en
sveedid er a skilgreint & landnotkunarreit fyrir ibudarbyggd. Skipulagid er talid hafa jakvaed ahrif a8 samfélag med
auknu frambodi & ibUdarlédum i samraemi vid eftirspurn. Gatnakerfi og skilmalar um byggingar a@ nyjum [66um
er i samraemi vid ndverandi ibudarbyggd. Skipulagid er talid hafa jakvaed ahrif a svipmot byggdar.

Fornleifaskraning var unnin 2003-2004 innan péttbylis Pérshafnar en enginn minjastadur var skradur innan
skipulagssvaedisins. Fornleifastofnun [slands ses vann fornleifaskraningu 2019 vegna breytinga 4 Nordausturvegi
yfir Brekknaheidi. Tiu minjastadir eru skradir innan skipulagssvaedisins og 11 i um 300 m radius fra
austurmorkum pess. Byggdasafn Skagfirdinga tok ad sér skraningu fornleifa vorid 2022. Innan skipulagssvaedis
voru skradar 22 minjar og eru paer merktar a skipulagsuppdraetti. Samkvaemt 22. gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012 er 15 m helgunarsvaedi umhverfis fridadar minjar. Ef adur dpekktar minjar finnast a svaedinu er
visad til 2. mgr. 24. gr. laga nr. 80/2012. Skipulagid er talid hafa éveruleg ahrif 4 minjar.

SKIPULAGSFERILL

Skipulagslysing var auglyst 31. jantdar 2022 og var adgengileg i radhusi sveitarfélagsins Langanesbyggdar og
heimasifu pess www.langanesbyggd.is. Frestur til ad skila inn dbendingum um skipulagslysinguna var til 23.
febrdar 2022. Vinnslutillaga skipulagsins var svo kynnt 22. mars 2024. Tekid var tillit til peirra umsagna og
abendinga sem barust vid gerd skipulagstillogunnar. Helstu breytingar sem hafa verid gerdar fra kynningu 3
vinnslutillogu eru eftirfarandi: L3 vid Sunnuveg 12 var minnkud, gert er rad fyrir mogulegri uppbyggingu par- og
einbylishisa 4@ nyjum [6dum vid Sunnuveg med breyttri skilgreiningu a byggingarreitum og auknu
byggingarmagni. Pa er ekki er lengur gert rad fyrir 168 fyrir bjorgunarmidstod a skipulagssvaedinu og 160 fyrir
hotel / gistihts hefur verid faerd vestar og sunnar fra Asgardi.

Skipulagid er nu auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 med sex vikna athugasemdafrest. Skipulags- og
umhverfisnefnd mun yfirfara paer athugasemdir sem kunna ad berast ad fresti loknum. Gefi paer tilefni til
meirihattar breytingar a tillogunni skal hin auglyst ad nyju annars er tillagan send til afgreidslu hja sveitarstjorn.
Skipulagsstofnun faer pa sampykkta tillogu senda til yfirferdar og ad pvi loknu birtir sveitarstjorn auglysingu um
sampykkt og gildistoku deiliskipulagsins i B-deild Stjornartidinda.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid
skv. akvaedi 41. greinar skipulagslaga nr. 123/2010
fra til

sveitarstjorn Langanesbyggdar pann

var sampykkt i

Sveitarstjori Langanesbyggdar

Augysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjornartidinda pann
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